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UN CONDOMINIO, TRE SOLUZIONI 
POSSIBILI



TRE SOLUZIONI IMPIANTISTICHE A CONFRONTO

1

Ibrido factory made

 Pompa di calore e 

caldaia in un sistema 

preassemblato.

 Prated pdc < 50% Pot 

caldaia.

2

Ibrido bivalente

 Pompa di calore 

dominante, caldaia di 

piccola taglia per i 

picchi.

 Nessun vincolo di 

potenza fra pdc e 

caldaia.

3

Full electric

 Sola pompa di calore, 

nessun generatore a 

combustione.

Edificio residenziale esistente non isolato con impianto centralizzato a radiatori



LE FINALITÀ DELLA SIMULAZIONE ENERGETICA

Dimensionamento

Firma energetica

Quale taglia per la pompa di calore e 

per l’eventuale caldaia?

Fattibilità

Temperature di funzionamento

E’ fattibile ed efficiente lavorare in 

pompa di calore sui terminali 

esistenti?

Verifiche di legge e APE

Efficienze, % FER, classi energetiche

Rispetto del D.M. 28.10.25 e DLgs. n. 

05/26.

Valutazioni economiche

Costi di gestione

Calcolo del consumo dei vettori 

energetici.



LO STATO DI FATTO



IL PERCORSO DI SIMULAZIONE

Involucro

Abaco dei 

componenti

Input grafico

Geometria e 

superfici 

disperdenti

Calcoli involucro

Potenza invernale 

e fabbisogni 

energetici

Impianto

Descrizione e dati 

prestazionali 

dell’impianto

Risultati

Consumi e 

validazione

Prima simulazione: stato di fatto per avere un modello reale dell’edificio



IL CONDOMINIO

6 piani
abitati, più terrazzo

18 unità
15 alloggi e 3 uffici al piano terra

1.755 m²
superficie netta

Milano, −5 °C di progetto



UN INVOLUCRO NON ISOLATO

≈ 1 W/m²K
Trasmittanza della parete esterna.

 Muratura a cassa vuota 

non isolata.

 Copertura piana già 

efficientata.



INPUT GRAFICO

 Tre unità per piano, 

pianta ripetuta su tutti i 

livelli.

 Vano scala non riscaldato 

e ballatoio di accesso.

 Centrale termica sul 

terrazzo.



POTENZA INVERNALE UNI EN 12831

100 kW
Potenza calcolata

112 kW
Con maggiorazione per 

intermittenza (+12%)

 −5 °C esterni

 No apporti solari e interni

 Ricambio = 0,5 vol/h




ENERGIA INVERNALE UNI/TS 11300-1

Fabbisogni di energia utile mensile: sono la base per fattibilità e dimensionamento



POTENZA REALE DEI RADIATORI

Due alternative:

 Rilievo dimensionale.

 Stima semplificata da carico 

termico.

190 kW
Potenza rilevata dei radiatori (ΔT 60 °C)

130 kW
Potenza rilevata dei radiatori (ΔT 45 °C)

112 kW
Potenza da calcolo UNI EN 12831

Temperatura di mandata fissa = 70°C



L’IMPIANTO ESISTENTE

> 200 kW
Caldaia tradizionale installata: 

circa il doppio del necessario

≈ 87%
Efficienza di generazione

14913 Nm³
Consumo annuo di metano 

calcolato per il solo 

riscaldamento



SIMULAZIONE SISTEMA IBRIDO FACTORY 
MADE



MODIFICHE RISPETTO ALLO STATO DI FATTO

1 Involucro

INVARIATO: stessi componenti, potenza 

e fabbisogni.

2 Funzionamento impianto

INVARIATO: 14 ore al giorno 

vincolo DPR 74/2013.

3 Radiatori

INVARIATI: ΔT lato aria = 45°C.

4 Regolazione

MIGLIORATA: Climatica con sonda 

esterna + valvole termostatiche 

esistenti.

5 Generazione

MIGLIORATA: Sistema Ibrido Factory Made.



FATTIBILITÀ: TEMPERATURE MEDIE MENSILI

≈ 52 °C
Temperatura media di mandata a 

gennaio.

Ogni grado in più in 

mandata costa efficienza 

alla pompa di calore.

Nessuna miscelazione tra 

circuito centrale ed 

emettitori.



FATTIBILITÀ: TEMPERATURE PER BIN

≈ 70 °C
Nalla condizione di picco = -5°C.

Temperatura di mandata nelle 

condizioni di picco

(-5°C esterni)



DIMENSIONAMENTO: LA FIRMA ENERGETICA

Gennaio in continuoGennaio con spegnimentoPicco in continuoUNI EN 12831Picco con spegnimento

42 kW73 kW73 kW105 kW125 kWPotenza

3,5°C3,5 °C-5°C-5°C-5°CTemperatura esterna

50°C50°C67°C67°C67°CTemperatura di mandata



LA SCELTA DEI GENERATORI

Caldaia a condensazione

 Potenza termica  = 108 kW



I GENERATORI DEL SISTEMA IBRIDO FACTORY MADE

Pompa di calore
 Vincolo di potenza per sistema ibrido Factory Made:

Prated max = 108 kW/2 = 54 kW



I GENERATORI DEL SISTEMA IBRIDO FACTORY MADE

Pompa di calore

 Prestazioni a pieno 

carico.

 Prestazioni a carico 

parziale.



PRESTAZIONE SISTEMA IBRIDO VS FIRME ENERGETICA



IL GRAFICO PER BIN



RIPARTIZIONE DEI CARICHI

Alla caldaia rimane da 

coprire il 30 % del 

carico energetico.

70 %
Carico coperto dalla pompa di calore.

115.752 kWh
Carico totale.



SIMULAZIONE CON OTTIMIZZAZIONE ECONOMICA



SIMULAZIONE CON OTTIMIZZAZIONE ECONOMICA

61 %
Carico coperto dalla pompa di calore.

115.752 kWh
Carico totale.



SIMULAZIONE CON OTTIMIZZAZIONE ECONOMICA



IBRIDO BIVALENTE



POMPA DI CALORE PIÙ GRANDE, CALDAIA PIÙ PICCOLA

Factory made

Vincolo potenza pdc/caldaia

Caldaia + grossa 

Pompa di calore + piccola

Ibrido bivalente

No vincolo potenza pdc/caldaia

Pompa di calore + grossa

Caldaia + piccola



GENERATORI DEL SISTEMA IBRIDO BIVALENTE – POMPA DI CALORE

Pompa di calore

Factory made

61 AQ 050

Prated = 37,6 kW

Bivalente

61 AQ 080

Prated = 58,01 kW



GENERATORI DEL SISTEMA IBRIDO BIVALENTE - CALDAIA

Caldaia

Factory made

Vitocrossal 300 CI3 115

Bivalente

Vitodens 200 32 kW



COPERTURA CARICO ENERGETICO

91 %
Coperto dalla pompa di calore.

115.752 kWh
Carico totale



COPERTURA CARICO ENERGETICO



FULL ELECTRIC



FUNZIONAMENTO H24

50 °C
Mandata media a gennaio, H14.

42 °C
Mandata media a gennaio, H24.

Riduzione delle 

temperature di mandata 

senza isolare l’involucro o 

aumentare la potenza dei 

radiatori.



RIDUZIONE TEMPERATURE DI MANDATA

≈ 53 °C
Mandata alla temperatura esterna di 

picco.



DIMENSIONAMENTO

Gennaio in continuoPicco in continuoUNI EN 12831

42 kW73 kW105 kWPotenza

3,5°C-5°C-5°CTemperatura esterna

43°C55°C55°CTemperatura di mandata



SCELTA DELLA TAGLIA

≈ 79 kW
a −5/55 °C, 

Viessmann 61 AQ 120



PRESTAZIONE PDC VS FIRMA ENERGETICA

Viessmann 61 AQ 120



VERIFICHE DI LEGGE
VALUTAZIONI ECONOMICHE

CLASSI ENERGETICHE



CHE TIPO DI INTERVENTO ABBIAMO REALIZZATO?

Generazione

Sostituita

Distribuzione

Invariata

Emissione

Invariata

Sola sostituzione del generatore di calore!
Non si tratta di una ristrutturazione dell’impianto termico.

La ristrutturazione dell’impianto termico richiede anche la modifica
sostanziale dei sottosistemi di distribuzione ed emissione.



REQUISITI MINIMI

Full electric Viessmann 61AQ 120

 Efficienza media stagionale 

impianto in funzione del 

fabbisogno di energia primaria 

totale.



REQUISITI MINIMI

Full electric Viessmann 61AQ 120

In alternativa:

 Prestazioni Ecodesign



CONFRONTO PRESTAZIONI

(*) calcolo standard – impianto attivo 24h

(**) calcolo reale – impianto attivo 14h

Costo metano = 1,90 € /Sm³

Costo E. Elettrica = 0,39 €/kW



CONFRONTO CLASSI ENERGETICHE




